Chancen und Risiken
allen Mini-Zinsumfeld

institut

verkaufen, halten, kaufen

maximaler Preis
+ minimaler Zins

WAS IST
MEINE IMMOBILIE



Volksbank
= == otutensee-Weingarten eG
lhre Bank vor Ort - am Walzbach und in der Hardt

Die Volksbank Stutensee-Weingarten eG

Auch bel der Immobilienfinanzierung zeichnet sich die Volksbank Stutensee-
Weingarten durch thre Verwurzelung in der Region aus und durch thren
genossenschaftlichen Beratungsansatz: personlich, transparent und
partnerschaftlich.

Die Seeger Wohnkonzepte GmbH SEEGER

Wohnkonzepte
Seeger Wohnkonzepte ist fur Sie da, wenn Sie eine Wohnung oder ein Haus

suchen, wenn Sie uber die Vermietung oder den Verkauf Ihrer Immobilie
nachdenken oder sonst Unterstutzung beil der Umsetzung Ihres
Wohnprojektes benotigen.



schwertbegabt
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@dr. hettenbach
institut

Peter Hettenbach

.. eine gute Zukunft mit Immobilen / BHF Schwetzingen

Geograph

Karten / Geo Daten :-)

Bau-Ingenieur

promoviert: Methodik / Serien-Produktion /
Industrie alisierung / Standardisierung

Dozent : certified financial planers / IREBS

Immobilien Okonomie

Spezialgebiet

Immobilien Preils




® EIGENTUMERTELEFON

KOSTENLOSER
SERVICE bis

i i 31. August 2016
Jetzt den Richtpreis 0721/789-65

lhrer Immobilie erfahren

Das Eigentiimertelefon - eine Art
Schwackeliste fiir Inmobilien.
Ein kostenloser Service fiir alle Leser.

Die Experten des iib Dr. Hettenbach Instituts
stehen lhnen Montag bis Freitag von 9—12 Uhr und
13-16 Uhr unter der Rufnummer 07 21/789-65
zur Verfligung.

Weitere Informationen finden Sie auch unter
www.eigentuemertelefon.bnn.de

Capital

WIRTSCHAFT IST GESELLSCHAFT
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DIGITALISIE-
RUNG

Wie deutsche
Firmen
den Wandel
anpacken

GERMAN
PELLETS

Geprellte
Anleger: So lief
das dubiose
System

KAFFEEKRIEG

Die Dynastie
der Darbovens
zerlegt sich

MEISTER
DER ANKLAGE

Die US-Kanzlei
Hausfeld
dringt nach
Deutschland.

@dr. hettenbach
institut




@dr. hettenbach
institut




Definition @ dr. hettenbach
institut
Eigengenutze Immobilie = Konsum + Vermaogensaufbau MSHE

Anlage Immobilie = 4% Brutto-Dauer-Rendite + Nachfrage

1. Realwert
2. Beleihungsreserve
3. Dauereinnahme

Verkauf nach ca. 10 Jahren
Wertentwicklung = Zinseszins
(das 8te Weltwunder > die Exponentialitat)



@dr. hettenbach
institut

PREISE

Immobilienblase




Priv. Preiseinschatzung min. 5 Mio Falle / Jahr @ r. hettenbach

; - : . : : institut
fur Immobilienhandel, Vermietung, Familienangelegenheiten Finanzamt,

Immobilienfinanzierung ...

2 Makler Bei der Bewertung und
,3 Meinungen” dem Verkauf sind die
Eigentimer sind auf Makler wollen einen Parteien oft zerstritten
Stammtischwissen, Auftrag und schatzen (Erbe, Scheidung)
,den Schwager” zum Start es fehlt Neutralitat
unvollstandige oder Phantasiepreise
veraltete Info angewiesen

wie funktioniert die
Finanzierung.
Wieviel ist moglich

Immoscout Preise etc.
sind fur Nichtfachleute
gut. ...hatte aber gerne

in dynamischen eine unabhangige
Markten mutzen oft Zweitmeinung
1 Jahr ,neue” Zahlen
nichts mehr 24/7

selbst stundenlang
portalibergreifend

. . suchen und
Ve.rfug'barkelt. vergleichen :~(
... eine unabhangige Preis wird sofort (...trivago)

Zweitmeinung bendtigt.




Automobile
VS.
Immobilie

Hinweis: Automobile sind kein Immobilien, auch wenn wir im Leben 18 Monate damit im Stau verbringen :-)



Drel wesentliche Unterschiede @ ar hettenbach

. - . institut
im Immobiliengeschaft

1. Schwacke Liste

gesicherte
- end zum ,Objekt” Einzelfall
e Markt d g h rte - heu tdgtl Analyse des Gesamtmarkts
analyse als Finanzierungs- und fiskalische Bewertungsgrundlage

2 Parteien 2. ,vier Parteien System®

+ Bank

S m|t Treu hander

einfache vs. komplexe / digitale v uelle Eigentumsubertragung (bis zur jahrlich standardisierten Neubewertung)

3. Lage, Lage, Lage

qualifizierte

Wohnlagen
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IMMOBILIEN- UND MIETPREISE IN STUTENSEE

Wohnung Miete { P

FILTERN o \/\ /
N
® Haus Kauf
Haus Miete \ = ' b ; '1'nmm t:\‘..‘ui\
(B {ankenloch e h' i‘ .
i o R W SakE "
ohnung Kau | -
Ou“mh.’% -..
ey ¢

;' —
,—Bicln=
/-.‘

Wohnung Rendite

My z 2.366 €/m?
® Bestand “ ' : Preisspanne

ekl Obeyy
"TTX é%:g 1.550 - 3.163 €/m?

lﬁeg“ %) Durchschnittspreis
U/
/,

Neubau

Capital .

WIRTSCHAFT IST GESELLSCHAFT
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itb Berufung

Die deutschlandweit einheitliche
Schwackeliste fur Immobilien

aufgrund
qualifizierter Wohnlagen



DIE WOHNMARKTANALYSTEN

unparteiisch, wissenschaftlich

woher kommen die Daten
1. langjahrige Echtzeit Auswertung aller relevanter Angebote

2. manuelle Prufung der Anbieter / Angebote
3. qualifizierte Wohnlagenkarte als Grundlage fur math. Preismodell

13

@dr. hettenbach
institut




Preismodell vs. tatsachlichem Verkaufspreis D v hettenbach
institut

Vergleich der iib Richtpreise mit dem Rechenbeispiel
aus dem amtlichen Grundstiicksmarktbericht 2016

Hanse- und Universitidtsstadt Rostock
isicha Seite 15 im Grundstiacksmarktbericht)

Tvp: Einfamilienhaus freistehend in Rostock - Evershagen

Baujahr: ab 1990 Wohnfléche: 143 m? Grundstiicksflache: £44 m?
Lage: & Ausstattung: @ Zustand: @

amtlicher Preis Grundstiicksmarktbericht iib Richtprais

148 m? * 2 160 €m?2 =321840€ Schatzung A - Stadtlage (Seite 16)

Evershagen = (2.000 €m2 - 2.500 &m3) = @ 2.250 € pro m?

142 m? * 2.250€m? = 335 250 m? . . ] .

P lib Preisabweichung in der
WRICTUNg 3. 4%

Regel weniger als +/- 5%
Schatzung B - Baujahr (Seite 18)

149 md * 2227 €m? = 323 213 m?
Abweichung ca. 3.6%

Genauigkeit der Marktwertermittlung
Schatzung C - ImmobilienTyp (Seite 19)

149 m2 * 2,258 €m? = 326,442 m? Kleiber
Abwaichung ca. 4.5% Wertermittlungsrichtlinien (2016)
- Bundesanzeiger Verlag

(A+8+C)/3 = 2248 €m?

... In Literatur und Rechtsprechung zur
L4 T 1
142 rrF 2248 €im - 34552m Marktwertermittlung ... werden +/- 20 bis 30%
Abweichung ca. 4, 1% akzeptiert (s S.31)

14



15

Keine Immobilienblase!

Immopreise steigen,
wo die Einkommen steigen

Marktbreite / Verkaufsmenge
(im teuren / Neubausegment)
nimmt ab



institut

3.

verkaufen, halten,
kaufen... mieten
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Der Immobilienzyklus @ r. hettenbach

institut
Konjunktur / Politik / die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen NSt

.Wow, ich bin

wir befinden uns

hier

Sorge

Nervenkitzel d.h. groBer Info und

Beratungsbedarf

Reiz

Optimismus Verzweiflung Optimismus

Entspannung
Hoffnung

Depression
Kapitulation

Wie konnte ich

Niedergeschlagenheit so falsch liegen?”
2008
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Oftmals muss eine situative Entscheidung
getroffen werden:

- Gesundheit

- Familie, Erbe, Scheidung, Kind
- Arbeitsplatz

- Finanzsituation

gerade im Wahljahr 2017 ist der Preiswandel,
Beratungsbedarf besonders hoch.

Sprechen Sie Ihren lokalen Experten an.



Handlungsbedarf bei Kapitalanlage-lmmobilien
entsteht in jedem Fall unter- und tUber der

4% Brutto-Dauer-Rendite
+ Nachfrage

Hinweis: Eigengenutze Immobilie = Konsum + Vermdgensaufbau

19

@dr. hettenbach
institut



Stutensee/Weingarten Wohnung Bestand

Marktstabilitat

Kaufpreise €/m?

@dr. hettenbach
institut

Mietpreise €/m?

20

2600 € — 11,00 €
Kaufpreisentwicklung Mietpreisentwicklung
2500 € — 10,50 €
2400 € | 0
Kaufpreis ca. — 1000€ ,
0,
2300 € 2.300 Euro/m2 42.9% Miete ca.
— 9°0% 9,50 Euro/m?2
2200€ 34,9% '
31% — 9,00 €
2100 € '
2000€ 20,7% — 8,50 €
1900 € [ 93.8% | 8,00 €
,8%
- 115% 1340 220 o L%
1800 € , l 6% | 750€
0,0% 0 0 : '
L 0% 2% -1.2%  1.7% wichtig
1600 € — ) e— — ] 5,3% d 100 m2 WHG
020%  -1.4% Rendite kosten 950 € /m
1500 € 005 o= 2% ° d.h. ca. 3000 €
1400 € — -4,7% ca. 5% :-) Nettoeinkommen erforderlich
1300 € { J | \ | | \ ca. 1.900 €/netto/Kopf
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Angebotszeitraum
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Karlsruhe Wohnung Bestand
Marktstabilitat

Kaufpreise €/m?

@dr. hettenbach
institut

Mietpreise €/m?

3000€ . 13,00€
Kaufpreisentwicklung Mietpreisentwicklung
—| 1250¢€
2750 € — Kaufpreis Ca. — 1200€ Miete ca.
2.600 Euro/m2 57.6% 81% | 1150€ 11,00
51,8% Euro/m?2
—| 11,00€
2500 € —
—| 1050€
39,8%
: —| 1000€
2250 € — Rendite 31,5%/
ca. 5% :-) /
22,1% - '
2000 € | 17.5% /2430/ e Kaufpreise wachsen
~ - 3% ca. doppelt so
0, . .
8.5% ghom ey 0P schnell wie die
47% OO 14% Mieten
1750 € oo 0,3%/ —
— | I 5r7(y . .
0.0%  .01% -01%  0,5% 0 wann sinkt die
,0% -0, -0,1T% S% .
T | | | | | | | Rendite unter 4%
1500 €
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Angebotszeitraum



institut

Altersvorsorge
Wokri

Wohnimmobilienkreditrichtlinie




Stutensee/Weingarten Haus Kauf Bestand @ . hettenbach

- : : institut
Immobilienpreise nach Baujahr, Ausstattung und Zustand
€/m?
4.500€ ~  saniert/neuwertig 4.295 €
Stutensee
4.000 € Richtpreise
sind ,vorlaufig”
3.500 € o :
3150 € ohne Einsicht ins
. Grundbuch
3.000 €

ohne

2.500 € Ortsbesichtigung

2.000 €

konkret Experten
ansprechen!!!

1.500 €

1.340 €

renovierungsbedurftig/unsaniert

bis 1948 bis 1968 bis 1994 ab 1995
Zeitraum 01.02.2015 bis 01.02.2017 Baujahresklassen

1.000 €
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Karlsruhe Haus Kauf Bestand @dr.hettenbach

. : : institut
Immobilienpreise nach Baujahr, Ausstattung und Zustand e

€/m?

6.000 € saniert/neuwertig

5500 € Karlsruhe in KA
lohnt es sich

sein Haus vor einem Verkauf
,hubsch zu machen”

5.000 €

Verkaufersicht

4.500 €

4.000 €

3.500 €

3.133¢/m*

lokaler Durchschnittspreis
(ohne Neubau)

3.000 €
2.500 €

000 Kaufersicht

1.500 €

1.470 € renovierungsbedirftig/unsaniert

bis 1948 bis 1968 bis 1994 ab 1995
Zeitraum 01.02.2015 bis 01.02.2017 Baujahresklassen

1.000 €
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Was ist die
Wohnimmobilienkreditrichtlinie?

mehr Burokratie ist nicht immer auch mehr Qualitat

Auswirkungen auf den Immobilienmarkt?
- Beleihung der Kapitalanlageimmobilie?

- Finanzierung fur Selbstandige?
- Finanzierung fur Senioren?

unterschiedliche Wahrnehmungen im Markt

Problematisch fur Eigentimer, Projektentwickler, Bautrager und Makler ohne
sofortige Einbindung der Bank

@dr. hettenbach
institut



> Kern-Fragen:

26

Zinsen und
Mietzinsen

Immobilienblase
steigen die Preise?

verkaufen, halten,
kaufen... mieten

Altersvorsorge
Wokri

Lokaler Markt

@dr. hettenbach
institut

Tendenz 2017: Mini-Zins-Umfeld bleibt
Inflation beginnt zu steigen
positiver Effekt bei langerfristig finanzierten u. vermieteten Wohnungen

keine Immobilienblase
steigende Preise bei steigenden Einkommen (Digital-Arbeitsplatze)
(wirtschaftliche) Lage / Grundsttck wird nahezu allesentscheidend

4% Rendite im Auge behalten
hoher stetiger Beratungsbedarf
Kontrolle: Was ist meine Immobilie wert

Vorsicht vor ,Partei” Sichtweise / min. / max Preis
Wokri = Vorteil mit Immo+ Bankern
Erstangebotspreis muld stimmen / sonst Vermdgensverluste

WAS IST MEINE IMMOBILIE WERT?
Lassen Sie Ihre Immobilie regelmalig vom Experten einschatzen



27

...fur Sie eine gute Zukunft mit Immobilien
lhr Dr. Peter Hettenbach

@dr. hettenbach
institut





